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Programme Local de I'Habitat: un cadre
reglementaire

Pour mémoire, le PLH est établi par un établissement public de coopération intercommunale
(EPCI) pour I'ensemble de ses communes membres. Il définit, pour une durée de six ans, les
objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergements et a définir une stratégie intercommunale en matiére de logements.

| 'élaboration d'un PLH vise a:

e Définir des objectifs concrets en matiere de production et de requalification des
logements pour mieux accompagner les parcours résidentiels et répondre aux besoins
des habitants ;

o Affirmer l'action publique en matiere d'habitat et I'articuler avec le projet de territoire
(développement durable et cadre de vie, mobilités, développement économique, etc.)

e Accroitre la connaissance partagée du secteur de I'habitat et des différents dispositifs
d’intervention pour construire, rénover et améliorer le parc de logements



e PLH doit s'attacher a:

e Diversifier l'offre de logements dans le souci d'équilibres sociaux et
territoriaux (développement de segments de I'offre manquants ou a fort
potentiel) ;

e Requalifier les parcs de logements et soutenir leur renouvellement en
partenariat avec les propriétaires institutionnels et privés;

e Répondre aux besoins spécifiqgues en logement et en hébergement
(personnes défavorisées, étudiants, jeunes en insertion professionnelle,
militaires, personnes agées ou handicapées, gens du voyage...) ;

e Définir une stratégie fonciere cohérente ;

e Définir les modalités d’'observation du secteur de I'habitat et d’'évaluation
des objectifs du PLH.



‘Le PLH s'inscrit dans un rapport de compatibilité avec les autres
documents de planification :

Le PLH doit étre compatible avec le schéma de cohérence territoriale
(SCoT) : les orientations du PLH tiennent compte des options
d'aménagement et des objectifs du SCoT relatifs a 'equilibre social de
I'habitat et a la production de logements ;

Le PLU doit étre compatible avec le PLH ;
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Les points clés du diagnostic

 Un territoire attractif, marqué toutefois par un vieillissement de la
population et par des niveaux de vie différenciés selon les secteurs
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« Un parc de logement majoritairement individuel et ancien
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845 logements sociaux

en 2023 37% de I'offre sont
grands logements (au

moins 4 piéces)
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Une augmentation de
5% des loyers moyens
entre 2022 et 2023

Rendant ['offre sociale peu
concurrente par rapport a
['offre privée une attribution en 2021
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7 Un parc locatif social ancien et sous tension

La répartition de l'offre locative sociale sur
leterrioitre de Ploérmel Communauté en 2023
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 Un marché immobilier de lI'ancien dynamique mais une attractivité
différenciée selon les secteurs
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Les besoins en logements

« Le PLH doit permettre de définir une stratégie de développement du
territoire en matiére d'habitat. Il convient pour cela de calculer les besoins
en logement. Il s'agit d'une part de définir les besoins liés a la population

endogene et dautre part les besoins exogenes crées par les nouveaux
arrivants.

« Auregard des enjeux identifiés dans le diagnostic et la volonté de tenir
compte des evolutions récentes identifiées, Ploérmel Communauté a
retenu le scenario suivant:

Point mort Effet Besoin en Besoin en
Regain d’attractivité démographique logements logements
Renouvellement du parc par an 2026 - 2031

20 logements / an

Desserrement des
ménages

138 logements / an +0,4 % /an 288 1729
I logements logements

Scénario 2

Variation du nombre de

résidences secondaires /

an

B&g;rgj'g‘gl"ﬂ::rgcfr;? 1730 logements a produire durant 6 ans
Soit 288 logements par an

+ 136 logements

1384 logements privés
+ 152 logements / an Soit 231 logements / an

80 % de la production globale

Dont la remise sur le marché de 66 logements vacants
(inclus dans le point mort)



L'armature du territoire et la répartition des

objectifs

Trois secteurs définis
au sein du PLH

Péle structurant : Ploérmel

Pdles d’équilibre : Josselin et Mauron
Pdles de proximité

Une nomenclature qui prend en considération

des politiques différenciées pour ces 3 « Petites
Villes de Demain » que sont:

- ORT (Opération de revitalisation de
territoire)

- OPAH-RU (septembre 2025)

. L’armature
¢ territoriale du PLH




L'armature territoriale a été définie en articulation avec les
spécificites des communes, notamment celles bénéficiant du
programme Petites Villes de Demain.

« La cle de repartition de production privée retenue est associée au
poids demographique de chagque commune. A I'échelle des pdles
cela se traduit comme suit :

e Le pble structurant: 23 %
e Les pbles d'équilibre:13 %
e Les pbles de proximité: 63 %

« Quant a la cle de repartition de la production de logements locatifs
sociaux, les objectifs prennent en considération la capacité
d'accueil des menages et poursuivent la repartition suivante :

e Le pole structurant: 40%
e Les polles d'équilibre: 25 %,
e Les polles de proximité: 35 %.



Pole
structurant
Pdles
d'équilibre
Pdles
proximité

de

« La clé de repartition globale est présentée dans le tableau ci-

dessous:

Communes

Ploérmel
Josselin, Mauron

Brignac, Campénéac,
Concoret, Cruguel, Evriguet,
Forges de Lanouée, Gourhel,
Guégon, Guillac, Guilliers,
Helléan, La Croix-Helléan, La
Grée-Saint-Laurent, La
Trinité-Porhoét, Lantillac,
Loyat, Meénéac, Mohon,
Montertelot, Néant-sur-Yvel,
Saint-Brieuc-de-Mauron,

Saint-Léry, Saint-Malo-des-
Trois-Fontaines, Saint-
Servant, Taupont,

Tréhorenteuc et Val d'Oust

Poids

démographique

23%

13%

63%

Ploérmel
Josselin
Mauron
Brignac
Campénéac
Concoret
Cruguel
Evriguet
Forges de Lanouée
Gourhel
Guégon
Guillac
Guilliers
Helléan
La Croix-Helléan
La Grée-Saint-Laurent
La Trinité-Porhoét
Lantillac
Loyat
Ménéac
Mohon
Montertelot
Néant-sur-Yvel
Saint-Brieuc-de-
Mauron
Saint-Léry
Saint-Malo-des-Trois-
Fontaines
Saint-Servant
Taupont
Tréhorenteuc
Val d'Oust

Total

462 138

272 87

996 121

Répartition de la production

privée
324
83
102

63
25
21

71
23
75
45
44
12
28
10
22

56
48
32
12
35

18
25
78

91
1384

Production annuelle

54
14
17
1
10
4
4
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Les orientations stratégiques du territoire

Orientation 2 : Revaloriser le parc de logements
existants pour un cadre de vie attractif

Assurer une production en logements maitrisée, ciblée et Placer Ploérmel Communauté en tant que pilote et
qualitative, articulée avec l'offre de transports et de services | animateur sur 'amélioration du parc ancien et intensifier
les efforts sur le patrimoine bati existant

Orientation 3 : Maintenir et développer une offre Orientation 4 : Assurer une gouvernance et un

adaptée aux besoins des habitants pilotage efficace et partenarial du PLH

Orienter la production en fonction des besoins de la population Affirmer le réle de pilote de Ploérmel Communauté sur les
et publics spécifiques thématiques relatives a I'habitat et le suivi et mise en place du
PLH




Le programme d'actions adapte

1 Produire 1 730 logements durant & ans, scit 288 logts [ an en répondant aux besoins des habitants et en
Orientation 1: Développer une offre de logements maintenant les équilibres territoriaux
permettant a 'ensemble des ménages de se loger tout ) Porter des projets de développement de I'habitat en renouvellement urbain et en dents creuses, via la mise en
en favorisant la sobriété fonciére place d'une stratégie fonciere intercommunale

3 Fromouvoir un habitat de qualité

4 Informer les habitants des dispositifs existants portant sur la réhabilitation de leur logement

5 Former les communes sur les outils de droit commun et les accompagner dans leur mise en czuvre

6 Rénover le parc privé existant en poursuivant la politique incitative mise en ceuvre et en renforcant les outils
sur le volet coercitif

7 Lutter contre la vacance longue durée

8 Inciter les organismes de logements sociaux 4 la rénovation du parc ancien et 3 I'adaptation 2 la perte
d’autonomie

9 Rénover le parc communal

10 Favoriser le développement d'un parc locatif privé de qualité

1 Renforcer et diversifier I'offre sociale pour répondre au parcours résidentiel des habitants

12 Maintenir une offre 4 destination des jeunes actifs

Orientation 3 : Maintenir et développer une offre e 2 R : - o = :
adaptée aux besoins des habitants 13 Améliorer la réponse aux sitnations d'urgence sur I'ensemble du territoire de Ploérmel Communauré

14 Répondre aux besoins des personnes en perte d’autonomie et favoriser le parcours résidentiel senior

15 Suivre la mise en ceuvre de la gestion de la demande et des attriburions

16 Encadrer la vente Hlm sur le territoire

17 Consolider ou établir des partenariats avec les communes et les bailleurs sociaux pour atteindre les objectifs
de production du PLH

rarnance et un pilotage 18 Mettre en ceuvre l'observatoire du foncier et de 'habitat
ial du PLH = = = . . - 5 e
I 19 Assurer le suivi de la mise en ceuvre de la politique publique en matigre d’habitat et évaluer régulierement la

mise en place des actions et 'atteinte des objectifs fixés

20 Piloter le PLH




Le budget estimatif

Orientation 1: Développer une offre de
logements permettant a 'ensemble des
ménages de se loger tout en favorisant la 83400 €
sobriété fonciére

4 300 000 €
Orientation 3 : Maintenir et développer une
offre adaptée aux besoins des hahitants 2100 000 €
Orientation 4 : Assurer une gouvernance et
un pilotage efficace et partenarial du PLH 112 000 €

Soit un total de
6 600000 € *

* Des subventions ANAH a hauteur
de 925 600 € seront a percevoir dans
le cadre du Pacte territorial et de
'OPAH-RU



